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LEI MUNICIPAL N2 778/2011

DATA: 08 DE DEZEMBRO 2011.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A APROVAR PROJETOS DE CONDOMINIO HORIZONTAL
FECHADO DE LOTES NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE GRAO MOGOL/MG.

A Camara Municipal de Grdo Mogol aprovou, e eu, Prefeito Municipal sanciono a seguinte lei:

Art. 12 : Fica o Pode Executivo Municipal autorizado a aprovar projetos de condominio fechado de lotes de
casas térreas ou assobradadas no perimetro urbano do Municipio de Grao Mogol.

Paragrafo Unico: Para efeitos desta lei, considera-se como condominio fechado de lotes o parcelamento de
solo, sob a forma da Lei N2 4,591/64, por forga do Decreto-Lei N2 271/67.

Art. 22 : As obras previstas no artigo 82 da Lei N2 4.591/64, por forca do artigo 3¢ do Decreto-Lei N2 271/67,
s30 as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade auténoma serd o lote e ndo a edificacdo
sobre este,

Paragrafo Unico: A propriedade do sistema viério e dos equipamentos comunitdrios, ndo passara ao
Municipio, ao contrario, permanece como propriedade dos conddéminos.

Art. 32: Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de Convengdo
Condominial que conterd as normas que vigerdo entre si, bem como as limitagbes ediliciais e de uso do solo
relacionadas com cada unidade, observados o Cédigo de Obras e Plano Diretor do Municipio, se tiver.

— Art. 42 : Os requisitos para a configuracao do Condominio de Lotes, nos quais nao haja prévia construgdo de
prédio sdo:

| - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei N2 4.591/64, com as altera¢des constantes do
Codigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado com unidade auténoma, a ela atribuindo-se uma
fracdo ideal de gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também dreas e edificagdes de uso
comum;

Il - que ha uma Convengdo detalhada de Condominio, contendo as limitagBes edilicias e de uso individual e
coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos.

Art. 52 - Apds aprovagdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal de Grao Mogol, o
empreendedor deverd apresentar ao Oficio do Registro de Imdveis, no minimo, 0s seguintes documentos:

| - requerimento solicitando o registro da institui¢ao condominial;

Il - projeto devidamente aprovado pela municipalidade, contendo a presente lei municipal e o que segue;
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a)memorial descritivo informando todas as particularidades do empreendimento;
b)planta dos lotes;

c)planilha de célculo das areas;

Il - convengdo do condominio;

IV — Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo projeto e execugao.

Art. 62 : Para efeitos tributdrios, cada lote mencionado no Registro do Condominio de Lotes, constituird
unidade isolada, contribuindo, o proprietario, diretamente com as importancias relativas aos impostos e
taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca.

Art. 72 : Além das exigéncias contidas na Lei 4.591/64, o projeto de condominio fechado de lotes, antes de
Py aprovado pela municipalidade, devera ser submetido a analise e parecer dos 6rgdos municipais de
urbanisticos e ambientais.

Art. 82 : Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal, devidamente
registrado no Oficio imobilidrio e constituido legalmente o Condominio Fechado, 0s servigos de instalagdo,
manutencgdo e conservacdo de via interna, recolhimento de lixo, pintura de meio-feio, rede de energia
elétrica e iluminagdo, rede de dgua e esgoto cloacal com tratamento que deverdo ser efetuados pelo
préprio condominio.

§ 12 - Todo perimetro da Area do Condominio Fechado de Lotes devera ser murado, sendo que o muro
devers ter uma altura minina de 1,80m (um metros e oitenta centimetros), que caracterizara a separagao
da 4rea utilizada da malha viaria urbana, e o acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal
do Municipio, com recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos, com acesso minio para 02
(dois) veiculos simultaneamente.

§ 29 - O incorporador devera executar as seguintes obras, além da infraestrutura, portaria, area destinada
—~ ao zelador e 4rea de lazer e recreagao.

§ 32 - Os lotes terdo area minima de 300,00 m2 (trezentos) metros quadrados, e pelo menos uma das
testadas ndo podera ter dimensdes menores que 10,00 m (dez metros), a excegdo dos

lote de esquina, que terdo uma drea minima de 360,00 m2 (trezentos e sessenta) metros quadrados de
rea e testada minima de 12,00 m (doze metros).

§ 42 - As areas verdes e de recreagdo, serdo de uso exclusivo do Condominio, perfazendo um minimo de
10% (dez por cento) da area total da gleba do empreendimento, deste percentual, 60% (sessenta por
cento) deverdo ser equipados para lazer e recreagdo, e 40% (quarenta por cento) tratada
paisagisticamente.

§ 52 - No caso de existirem &reas de preservagdo, podera ser utilizado um percentual de 40% (quarenta por
cento) destas, como area de recreagdo.
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§ 62 - As 4reas de preservagdo ndo poderdo incidir sobre os lotes e também ndo poderdo ficar encravada,
sem acesso.

Art. 92 : - Por se tratar de ruas internas e ndo haver tréfego de veiculos pesados, somado ao fato de cada
veiculo ter estacionamento préprio, ndo havendo ligagdo com o sistema vidrio do Municipio, para as ruas
do Condominio Fechado de Lotes sera exigido gabarito mino de 10,00 m (dez metros), sendo 06,00 m (seis
metros) de pista e 2,00 m (dois metros) para cada passeio lateral. O material a ser utilizado na
pavimentagdo do arruamento devera ser previamente aprovado pela municipalidade.

Art. 10: Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de infraestrutura, bem como a
aprovagdo do projeto de Condominio Fechado de Lotes, serd de competéncia da Secretaria Municipal de
Obras.

Art. 11: O projeto de Condominio Fechado de Lotes deve conter area de uso comum de 5% (cinco por

~— cento) do total da area objeto do empreendimento, dispensada area institucional por ser vedada a
presenca de 6rgdo publico dentro do condominio particular, excetua-se deste percentual as areas
destinadas as construcdes da portaria, zeladoria e administracdo.

Art. 12: Os empreendimentos de Condominios Fechados de Lotes ja aprovados no Municipio de Grao
Mogol antes da vigéncia desta lei, terdo um prazo de 24 (vinte e quatro) meses para fazer as adaptagdes
necessarias.

Art. 13: Revogam-se as disposigdes em contrario.

Art. 14: Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.

Grio Mogol(MG), 08 de dezembro de 2011

SANCIONO A PRESENTE LEI

JEFERSON AUGUSTY DE FIGUEIREDO

Prefeito Mun de Grdao Mogol
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